Jak skorzystaé na swiadectwie energetycznym?

Obowigzek ten dotyczy zaréwno obiektow oddawanych do uzytku przez deweloperdw, jak i mieszkan
oraz lokali przeznaczonych na wynajem czy sprzedaz. Dzieki $wiadectwom kazdy z nas bedzie mégt
oszacowac przyszte koszty eksploatacji, w tym przede wszystkim ogrzewania budynku.

Jest to szczegoblnie wazne w kontekscie stale rosngcych cen energii. Jak wynika bowiem z raportu
Széste Paliwo — Polacy o oszczedzaniu energii w budownictwie — architekci, inwestorzy
przeprowadzonego na zlecenie firmy Rockwool Polska - juz teraz az dla 46% inwestoréw optacenie
biezacych rachunkéw za ogrzewanie stanowi problem.

Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku zawiera informacje dotyczace zapotrzebowania
na energie wyrazone poprzez kilka wskaznikéw. Najbardziej widocznym wskaznikiem w swiadectwie
jest EP, czyli wskaznik zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng okreslajacy catkowitg
efektywnosc¢ energetyczng budynku z uwzglednieniem efektu ekologicznego. Z uwagi na standardowe
warunki brzegowe potrzebne do okreslenia tego wskaznika (m.in. rodzaj paliwa wykorzystywanego do
wytworzenia energii na ogrzewanie i przygotowanie cieplej wody uzytkowej, dane klimatyczne, z géry
zatozony sposoéb eksploatacji, standardowe temperatury wewnetrzne) z wartosci tej nie mozna
wnioskowaé o rzeczywistym zuzyciu energii budynku i co za tym idzie nie moze by¢ on podstawg do
naliczania optat za jej zuzycie. Przypominajgca suwak graficzna forma przedstawienia poziomu
wskaznika nieuwzgledniajgca klas energetycznych, nie daje uzytkownikowi pogladu nt.
energooszczednosci budynku.

Dla przecietnego uzytkownika nieruchomosci najwazniejszy element takiego certyfikatu to wskaznik
EK (energii koncowej), na podstawie, ktérego mozna oszacowac przyszte koszty eksploatacji obiektu.
W praktyce EK okresla ilo$¢ energii potrzebnej kazdego roku do ogrzania mieszkania, jego wentylacji,
przygotowania cieptej wody uzytkowej, a w domach z klimatyzacjq - dodatkowo chtodzenia. Im
mniejsza jest wartos¢ wspotczynnika EK, tym bardziej efektywny energetycznie jest dany budynek, a
tym samym — nizsze sg koszty jego utrzymania.

Poza wskaznikiem EK w drugim etapie uzytkownik swojg uwage powinien skupi¢ na stronie 2-giej
Swiadectwa, gdzie w kolejnych sekcjach mozna znalez¢ parametry informujace o izolacyjnosci cieplnej
przegrod budynku, parametrach urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej. Znajduje sie tam roéwniez obliczeniowe zapotrzebowanie na energie koncowa w skali roku
w rozbiciu na poszczegélne elementy (ogrzewanie i wentylacje, cieptg wode i urzgdzenia pomocnicze
— pompy obiegowe). Dzieki tym danym mozemy zidentyfikowa¢ krytyczne elementy dla rzeczywistego
zuzycia energii w budynku.

Na stronie 3 s$wiadectwa uzytkownik znajdzie zaproponowane przez certyfikujgcego wskazowki w
zakresie mozliwosci zmniejszenia zapotrzebowania na energie koncowa.



Nowe przepisy w Prawie budowlanym naktadajg obowigzek posiadania $wiadectwa charakterystyki
energetycznej na wiekszos¢ obiektow w Polsce. Gdy budujemy dom, zadanie to lezy po stronie
inwestora. W takim przypadku do zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na jego uzytkowanie, musi on bezwzglednie dotgczy¢ kopie certyfikatu energetycznego.
Warto przy tym pamietaé, ze jest ono takze wymagane dla obiektu rozbudowanego, nadbudowanego
lub odbudowanego.

W sytuaciji, gdy kupujemy dom lub mieszkanie od dewelopera, sporzadzenie certyfikatu
energetycznego nalezy do jego obowigzku. Jednak zgodnie ze znowelizowanymi przepisami Prawa
budowlanego w blokach ze wspélng instalacjg grzewcza swiadectwo sporzadza sie wytacznie dla
calego budynku, a nie pojedynczego lokalu mieszkalnego. Inaczej sytuacja wyglada na rynku
wtornym. W tym przypadku wszystkie kupowane lub sprzedawane mieszkania czy domy powinny
wedtug prawa posiadac¢ swiadectwo energetyczne. Ustawa nie przewiduje jednak zadnych sankcji za
jego brak. Podobna sytuacja ma miejsce w momencie, gdy zdecydujemy sie na wynajem
nieruchomosci.

Sporzadzaniem swiadectw energetycznych zajmujq sie uprawnieni do tego specjalisci. Mozemy
wymagac od nich zaswiadczenia o posiadaniu uprawnien projektowych lub do przygotowywania takich
certyfikatow. Jesli chodzi o cene sSwiadectwa, nie ma zadnych regulacji ustawowych w tym obszarze.
Szacuje sie, ze koszt jego sporzadzenia dla typowego mieszkania w bloku lub prostego domu
jednorodzinnego zaprojektowanego zgodnie z nowymi przepisami wynosi okoto 1000 ztotych. Raz
przygotowane $wiadectwo energetyczne jest wazne przez 10 lat, przy czym mozna w tym czasie
wykonac¢ nowe, jesli ulegnie poprawie charakterystyka energetyczna budynku.

- Nowa ustawa o Efektywnosci energetycznej moze sprawic, ze w Polsce przybedzie doméw i
mieszkan o lepszym standardzie cieplnym, a co za tym nastepuje — tanszych w eksploatacji. Wptywa
ona takze na podwyzszenie standardu i komfortu powstajacych nieruchomosci, ktére dzieki nowym
warunkom technicznym bedg lepiej chronione przed wilgocig i zagrzybieniem — komentuje Maria
Dreger, Manager ds. Norm i Standardéw Rockwool Polska. Sytuacja taka lezy w interesie zaréwno
deweloperdw, jak i inwestorow indywidualnych. Czes¢ z nich juz od kilku lat buduje energooszczednie,
jednak nadal daleko Polsce w tym wzgledzie do naszych zachodnich sasiaddw.

Batalia o wdrozenie dyrektywy EPBD trwata w Polsce ponad 4 lata. - Choc¢ przyjetym przepisom
daleko do doskonatosci, to jednak wazne, ze w og0le sg i ze juz pojawiaja sie pierwsze programy
obliczeniowe i Swiadectwa energetyczne — podkresla Maria Dreger. - Szkoda tylko, ze zrezygnowano
z klas przy ocenie efektywnosci energetycznej budynkow, takich, jakie wystepuje cho¢by na sprzecie
AGD. Sg one duzo bardziej czytelne dla uzytkownikéw domow i mieszkan, a to przeciez dla nich
wymyslono certyfikaty — dodaje Maria Dreger.

W krajach Unii Europejskiej wiekszo$¢ panstw juz dawno wdrozyta postanowienia Dyrektywy EPDB.
Prekursorem w tym wzgledzie jest Dania, gdzie od lat 80-tych funkcjonuje obowigzkowy system
doradztwa energetycznego. Certyfikaty energetyczne dla budynkéw zostaty tam wprowadzony z
poczatkiem 1997r. Obecnie, dzieki swojej polityce energetycznej, Dania stala sie jedynym krajem w
Europie, ktéry eksportuje energie, cho¢ nawet nie posiada wtasnych zasob6w paliw kopalnych.

Wiecej na temat nowych wymagan budowlanych wynikajacych ze zmian w przepisach mozna
przeczyta¢ w broszurze Rockwool pod tytutem Kierunek energooszczednos¢. Publikacja dostepna jest
do pobrania na stronie www.rockwool.pl.



