Swiadectwo energetyczne? A po co?

Bgazeta

Wyglada na to, ze kupujacym mieszkania i domy nie zalezy na Swiadectwie
energetycznym, ktore informuje, z jakim zuzyciem energii trzeba sie liczy¢. A jak
jest w innych krajach UE?

Swiadectwo energetyczne

- Od poczatku roku widziatem tylko jedno §wiadectwo energetyczne - przyznaje warszawski notariusz Jerzy
Olszewski. A sfinalizowal juz ok. 300 transakcji mieszkaniowych. - Klienci w ogéle nie domagaja sie tego
dokumentu - méwi Olszewski. Ten jeden przypadek, dotyczyl mieszkania oddanego do uzytku w tym roku.

Okazuje sie, ze Polska nie jest jednym krajem w Unii Europejskiej, ktére pozostawily kontrahentom na rynku
mieszkaniowym niemal calkowitg swobode w kwestii §wiadectw. A dodajmy, ze wymaga ich od wszystkich krajow
UE dyrektywa promujaca oszczedzanie energii.

U nas od stycznia musza je zdoby¢ (i przekazaé swoim klientom) deweloperzy, ktérzy oddaja mieszkania do uzytku
oraz ci, ktorzy zakoncza budowe domu. Natomiast wlasciciele juz istniejacych domoéw i mieszkan, ktorzy chea je
sprzedaé lub wynaja¢, moga zignorowaé ten wymog. Za nie przekazanie Swiadectwa energetycznego
kontrahentowi nie groza bowiem zadne sankcje. Kupujacy moga sie wprawdzie domagac tego dokumentu, ale - jak
wida¢ - niespecjalnie im na nim zalezy.

A jak jest w innych krajach Unii? Informacje na ten temat znalezliSmy w uzasadnieniu do rzadowego projektu
nowelizacji Prawa budowlanego (w jego czeSci dotyczacej $§wiadectw), ktory niedawno trafil do Sejmu. W Wielkiej
Brytanii wlasSciciel budynku lub mieszkania musi przedstawié §wiadectwo charakterystyki energetycznej nabywcy

lub najemcy. Za uchylanie sie od tego obowigzku groza sankcje finansowe.

Takze w Niemczech wlascicieli dyscyplinuje kara finansowa. Jednak dopiero od 1 lipca obejmie ona wlascicieli
budynkéw (mieszkan) wybudowanych przed 1965 r. Nowszych budynkéw przymus uzyskania §wiadectwa zaczal

dotyczy¢ wezeéniej - od 1 stycznia tego roku.

W Danii nie ma zadnych kar finansowych. Jednak je$li wlasciciel budynku lub mieszkania uchyla sie od tego



obowiazku, nabywca lub najemca moze zleci¢ wykonanie certyfikatu energetycznego na koszt wlasciciela.

Podobnie jak w Polsce jest natomiast w Austrii. Formalnie istnieje tu obowiazek przedstawienia potencjalnemu
nabywcy lub najemcy $§wiadectwa charakterystyki energetycznej. Nie przewidziano jednak zadnych sankcji za
naruszenie tego obowigzku. Z kolei w Hiszpanii obowiazek przedstawiania Swiadectwa dotyczy tylko nowych

budynkéw. Wzglednie tych, ktore podlegaly renowacjom lub byly przebudowywane.

Co nasz rzad chce zmienié¢ w przepisach dotyczacych $wiadectw energetycznych? Jedna z poprawek ma uproscic
ich sporzadzanie w budynkach wielorodzinnych, a w efekcie obnizy¢ koszty przypadajace na poszczegdlne lokale.
Ustawa juz teraz dopuszcza sporzadzanie §wiadectwa dla "lokalu najbardziej reprezentatywnego dla danego
budynku". Jednak w praktyce okazalo sie, ze przepis jest niejasny. Nowela ma go doprecyzowa¢ - mozliwe bedzie
sporzadzenie $wiadectwa na podstawie oceny energetycznej innego mieszkania z tej samej grupy ("chodzi o lokal o
takich samych parametrach konstrukcyjno-materialowych i instalacyjnych oraz jednakowym stopniu zuzycia").
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